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EIROPAS SISTEMISKO RISKU KOLEGIJAS BRIDINAJUMS
(2016. gada 22. septembris)
par vidéja termina ievainojamibam Luksemburgas majoklu nekustama ipasuma sektora
(ESRK/2016/09)
(2017/C 31/06)

EIROPAS SISTEMISKO RISKU KOLEGIJAS VALDE,
nemot véra Ligumu par Eiropas Savienibas darbibu,

nemot véra Eiropas Parlamenta un Padomes 2010. gada 24. novembra Regulu (ES) Nr. 1092/2010 par Eiropas Savieni-
bas finansu sistémas makrouzraudzibu un Eiropas Sistémisko risku kolégijas izveidoSanu (') un jo ipasi tas 3. pantu un
16. pantu,

ta ka:

(1) leprieksgja pieredze daudzas valstis rada, ka majoklu nekustama ipaSuma ievainojamibu izpausme var radit nozi-
migus riskus finansu stabilitatei iek§zemé un nopietnas negativas sekas realajai tautsaimniecibai, ka ari var bat
iespgjami blakusefekti citas valstis.

(2)  Eiropas Sistémisko risku kolégija (ESRK) nesen pabeigusi sistematisku un uz nakotni vérstu ar majoklu nekustamo
ipagumu saistito ievainojamibu novértégjumu visa Savieniba. Saja konteksta ECB astonas valstis konstatéjusi noteik-
tas vidéja termina ievainojamibas, kas ir finansu sistémas sistémiska riska avots un kuram var biit potencials radit
nopietnas negativas sekas realajai tautsaimniecibai.

(3)  ESRK ievainojamibu novértéjums attieciba uz Luksemburgu uzsver sekojoso:

a) Majoklu nekustama ipasuma cenas Luksemburga jau kadu laiku stabili pieaug. Sobrid cenas ir nepieredzéti
augsta limeni, un pieaug to attieciba gan pret ienakumiem, gan pret ires maksam. Sadu cenu attistibu ir veici-
najis tas, ka izteiktais pieprasijums péc majokliem, ko cita starpa sekmejusi gan demografiski faktori, gan sti-
muléjosi politikas pasakumi, nav strukturala lidzsvara ar pieejamu majoklu piedavajumu, kas ir ierobeZots.

b) Pieaugosas majoklu nekustama Ipasuma cenas varétu mijiedarboties ar ievainojamibam, kas saistitas ar maj-
saimniecibu paradu slogu, un tadel, iespéjams, turpinatu pieaugt kopéjais paradu slogs un pret ievainojamibam
jutigu majsaimniecibu ipatsvars. Hipotekara krediteSana pédéjo gadu laika ir strauji pieaugusi, un hipotekaro
paradu limenis attieciba pret Luksemburgas majsaimniecibu izmantojamiem ienakumiem ir augsts. Turklat maj-
saimniecibas ir zinama mera paklautas procentu likmju riskam, jo hipotekarajiem kreditiem parasti ir mainigas
procentu likmes. Kreditajnodro$inajuma veértibas attiecibas un parada apkalposanasfienakumu attiecibas vidgjie
raditaji Luksemburga ir méreni, un tas var kalpot ka finansu sistémas zaudéjumus mazinoss faktors ievainoja-
mibu iesp&jamas materializéSanas gadijumos. Tomér 3o attiecibu izkartojums gan jaunu, gan eso$o hipotekaro
kreditu gadjjumos parada, ka ir ievérojama dala hipotekaro kreditu néméju, kuriem ir lieli paradi un augstas
parada apkalposanas izmaksas attieciba pret ienakumiem.

¢) Majsaimniecibu sektora ievainojamibas apvienojuma ar jau augstajam un spécigi pieaugo$ajam nekustama ipa-
$uma cenam paklauj Luksemburgas realo tautsaimniecibu finanu stabilitates riskiem. Ekonomikas vai finansu
satricinajumu, piem., bezdarba pieauguma unfvai ienadkumu kapuma samazinaganas vai majoklu nekustama
Ipasuma cenu krituma, gadijumos $im majsaimniecibam, kuram ir lieli paradi, var bat ipasi grati apkalpot para-
dus, un var pieaugt hipotéku saistibu neizpildes gadijumu skaits, radot tie$us kreditésanas zaudéumus bankam,
jo ipasi, kritot majoklu nekustama Ipasuma cenam. Turklat, piepildoties tautsaimniecibas nelabvéligas attistibas
scenarijam, ar to saistitas negativas sekas majsaimniecibu ienakumiem un labklajibai var papildinat sakotnéjo
satricinajumu, vél vairak pastiprinot tie$o un netieSo negativo ietekmi uz finansu stabilitati (piem., majsaimnie-
cibam jasamazina patérins, lai apkalpotu hipotekaros kreditus). Si probléma varétu klit izteiktaka, ja majsaim-
niecibu parada pieauguma tendence Luksemburga turpinasies. Jaatzimé, ka Luksemburgas majsaimniecibam ir
arT lieli finansu aktivi, kuri, lai gan to attieciba pret paradu samazinas, varétu mazinat satricinajumu sekas gadi-
juma, ja majsaimniecibas biitu gatavas un spétu izmantot Sos aktivu avotus.
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d) ESRK nem véra Luksemburgas iestazu istenotos pasakumus, kas saistiti ar majoklu nekustamo Ipajumu. Lidz
§im istenotie pasakumi ir vérsti uz to, lai palielinatu banku sektora noturigumu, palielinot hipotekaro kreditu,
kuriem ir augsta kredita/nodrosinajuma vértibas attieciba, risku svérumus un piemeérojot kapitala rezervju pra-
sibas gan banku sektoram kopuma, gan sistémiski nozimigam kreditiestadém. Luksemburgas bankas kopuma ir
labi kapitalizétas, un tam ir relativi zemi ar majoklu nekustamo ipasumu saistitie riski. Nemot véra $os politi-
kas pasakumus, Skiet, ka $obrid nav daudz ar majoklu nekustamo ipasumu ievainojamibam saistitu tieSu risku
banku sistémai.

e) Istenotie mikrouzraudzibas pasikumi paredz, ka bankam jabit pienacigai ieksgjai parvaldibai un politikai attie-
ciba uz hipotekaro tirgu, ta¢u nav istenoti makrouzraudzibas pasakumi tadu ievainojamibu mazinaSanai, kas
saistitas ar majsaimniecibu paradu sloga un majoklu nekustama ipasuma cenu dinamikas iespéamo negativo
mijiedarbibu. Tade] Luksemburgas iestazu Istenotie politikas pasakumi var nebit pietiekami pieméroti, lai iden-
tificétas ievainojamibas noverstu pilniba,

IR PIENEMUSI $O BRIDINAJUMU.

ESRK ir identificGjusi vidgja termina ievainojamibas Luksemburgas majoklu nekustama ipasuma sektora, kuras ir finansu
stabilitates sistémiska riska avots un kuram var biit potencials radit nopietnas negativas sekas realajai tautsaimniecibai.
No makroprudencialas perspektivas ESRK uzskata, ka galvenas ievainojamibas rada majoklu nekustama ipasuma augstas
cenas apvienojuma ar majsaimniecibu pieaugo$o paradu slogu.

Frankfurté pie Mainas, 2016. gada 22. septembri

ESRK Valdes varda —
ESRK Sekretariata vaditajs
Francesco MAZZAFERRO
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