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EUROPOS SISTEMINES RIZIKOS VALDYBOS BENDROJI VALDYBA,
atsizvelgdama j Sutartj dél Europos Sgjungos veikimo,

atsizvelgdama | 2010 m. lapkricio 24 d. Europos Parlamento ir Tarybos reglamentg (ES) Nr. 1092/2010 dél Europos
Sgjungos finansy sistemos makrolygio rizikos ribojimo priezitiros ir Europos sisteminés rizikos valdybos isteigimo (),
ypac i jo 3 ir 16 straipsnius,

kadangi:

(1) daugelio Saliy patirtis rodo, kad gyvenamosios paskirties nekilnojamojo turto grésmeés gali sukelti reikSminga
rizikg vidaus finansiniam stabilumui ir lemti neigiamas realiosios ekonomikos pasekmes, taip pat neigiamo povei-
kio i3plitima | kitas 3alis;

(2)  Europos sisteminés rizikos valdyba (ESRV) neseniai pateiké sisteminj ir j ateitj nukreipta su gyvenamosios paskir-
ties nekilnojamuoju turtu susijusiy grésmiy Sgjungos mastu vertinima. Siame kontekste ESRV astuoniose 3alyse
nustaté tam tikras vidutinés trukmés grésmes, kurios yra sisteminés rizikos finansiniam stabilumui Saltinis, kuris
gali sukelti labai neigiamas realiosios ekonomikos pasekmes;

(3) Liuksemburgo atveju ESRV grésmiy vertinime pabréziama tai:

a. gyvenamosios paskirties nekilnojamojo turto Liuksemburge kainos jau kurj laikg nuolatos auga. Siuo metu kai-
nos kaip niekad didelés, ir toliau didéja pajamy ir nuomos mokescio atzvilgiu. Prie iy kainy poky¢iy prisidéjo
struktiirinis disbalansas tarp didelés biisto paklausos (kurj skatina, inter alia, tieck demografiniai veiksniai, tiek
politikos iniciatyvos, be to, biisto prieinamumo pasiiilos apribojimai).

b. Gyvenamosios paskirties nekilnojamojo turto kainy augimas galéty kartu su namy tkiy jsiskolinimo grésmémis
lemti dar didesnj bendrg jsiskolinimg ir pazeidziamy namy tkiy dalj. Hipotekos kreditai pastaraisiais metais
sparciai augo, o hipotekos isiskolinimo lygis yra aukstas, palyginti su Liuksemburgo namy tkio disponuojamo-
mis pajamomis. Be to, namy {kiai susiduria su tam tikra paliikany normos rizika, nes hipotekos paskoly pala-
kany normos yra kintamos. Vidutini§kai Liuksemburgo paskolos ir vertés santykis bei skolos aptarnavimo ir
pajamy santykis yra nuosaikiis ir gali sumazinti finansy sistemos nuostolius jei grésmiy i$vengti nepavykty. Vis
délto i§ naujy ir esamy hipoteky koeficienty pasiskirstymo galima teigti, kad yra nemazai hipotekos skolininky,
kuriems tenka didelés skolos ir didelés skolos aptarnavimo (pajamy atzvilgiu) islaidos.

c. Dél biisto sektoriaus grésmiy ir auksty bei sparciai kylan¢iy nekilnojamojo turto kainy Liuksemburgo realiajai
ekonomikai kyla finansinio stabilumo rizika. [vykus ekonominiam ar finansy sukrétimui (pavyzdziui, iSaugus
nedarbui ir (arba) nustojus augti pajamoms ar gyvenamosios paskirties nekilnojamojo turto kainoms) smarkiai
jsiskolinusiems namy tkiams gali bati itin sudétinga aptarnauti turimas skolas, o hipotekos jsipareigojimy
nevykdymo skaicius gali iSaugti; tai bankams reiksty tiesioginius kredito nuostolius, visy pirma smukus gyvena-
mosios paskirties nekilnojamojo turto kainoms. Be to, i$sipildZius nepalankiam ekonomikos scenarijui, su tuo
susij¢ neigiami padariniai namy takiy pajamoms ir turtui gali sustiprinti pradinj sukrétima, o tai dar labiau
padidinty neigiamus tiesioginius ir netiesioginius padarinius finansiniam stabilumui (pavyzdZiui, jei namy akiai
biity priversti mazinti vartojima tam, kad galéty aptarnauti turimas hipotekos paskolas). Si problema gali dar
iSrysketi, jei namy dkiy jsiskolinimo tendencija Liuksemburge nesikeis. Pazymétina, kad Liuksemburgo namy
tikiai taip pat turi sukaupe daug finansinio turto (nors $io santykis su skolomis ir mazéja), o tai galéty susvel-
ninti sukrétimg, jei namy tkiai noréty ir galéty pasinaudoti Siais turto Saltiniais.
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d. ESRV atkreipia démesj  Liuksemburgo valdzios institucijy taikytas priemones gyvenamosios paskirties nekilno-
jamojo turto srityje. Iki $iol jgyvendintomis priemonémis buvo siekiama sustiprinti banky sektoriaus atsparuma
padidinant hipotekos rizikos koeficientus aukstais paskolos ir vertés santykiais, ir taikant kapitalo atsargas tiek
visam banky sektoriui, tiek sistemi§kai svarbioms jstaigoms. Vidutiniskai Liuksemburgo bankams pakanka
kapitalo ir jie uZima santykinai nedideles pozicijas gyvenamosios paskirties nekilnojamojo turto srityje. Atsi-
zvelgiant | sias politikos priemones, iuo metu tiesioginé banky sistemai kylanti rizika, susijusi su gyvenamosios
paskirties nekilnojamojo turto grésmémis, yra ribota.

e. Be jgyvendinamy mikrolygio rizikos ribojimo priemoniy, kuriomis reikalaujama, kad bankai uztikrinty tinkama
vidaus valdyma ir hipotekos rinkos politika, nebuvo taikyta jokiy makrolygio rizikos ribojimo priemoniy, sie-
kiant sumazinti grésmes, kurias kelia galima neigiama namy tkio jsiskolinimo ir gyvenamosios paskirties nekil-
nojamojo turto kainy dinamikos tarpusavio saveika. Dél Sios priezasties Liuksemburgo valdzios institucijy igy-
vendinamy priemoniy gali nepakakti nustatytoms grésméms visiskai pasalinti,

PRIEME S] ISPEJIMA:

ESRV nustaté, kad Liuksemburgo gyvenamosios paskirties nekilnojamojo turto sektoriaus vidutinés trukmés grésmeés yra
sisteminés rizikos finansiniam stabilumui 3altinis, kuris gali sukelti labai neigiamas realiosios ekonomikos pasekmes.
Makrolygio rizikos ribojimo perspektyvos pozitriu, ESRV mano, kad pagrindinés grésmés yra aukstos gyvenamosios
paskirties nekilnojamojo turto kainos kartu su didéjan¢iu namy tkiy jsiskolinimu.

Priimta Frankfurte prie Maino 2016 m. rugséjo 22 d.

Francesco MAZZAFERRO
ESRV sekretoriato vadovas

ESRV bendrosios valdybos vardu



	EUROPOS SISTEMINĖS RIZIKOS VALDYBOS ĮSPĖJIMAS 2016 m. rugsėjo 22 d. dėl vidutinės trukmės grėsmių Liuksemburgo gyvenamosios paskirties nekilnojamojo turto sektoriuje (ESRB/2016/09)

