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(Rezoliicijas, ieteikumi un atzinumi)

[ETEIKUMI

EIROPAS SISTEMISKO RISKU KOLEGIJA

EIROPAS SISTEMISKO RISKU KOLEGIJAS IETEIKUMS
(2022. gada 1. decembris)
par ievainojamibam komerciala nekustama ipa§uma sektora Eiropas Ekonomikas zona

(ESRK/2022/9)

(2023/C 39/01)

EIROPAS SISTEMISKO RISKU KOLEGIJAS VALDE,
nemot véra Ligumu par Eiropas Savienibas darbibu,
nemot véra Ligumu par Eiropas Ekonomikas zonu (') un jo ipasi ta IX pielikumu,

nemot véra Eiropas Parlamenta un Padomes Regulu (ES) Nr. 1092/2010 (2010. gada 24. novembris) par Eiropas Savienibas
finansu sistémas makrouzraudzibu un Eiropas Sistémisko risku kolégijas izveidosanu (%) un jo ipasi tas 3. panta 2. punkta
b) un d) apakspunktu, ka ari 16. un 18. pantu,

nemot véra Eiropas Sistémisko risku kolégijas Lemumu ESRK/2011/1 (2011. gada 20. janvaris), ar ko pienem Eiropas
Sistémisko risku kolégijas Reglamentu (*), un jo Ipasi ta 18.-20. pantu,

ta ka:

(1)  Komerciala nekustama ipaSuma (KNI) sektors ir svarigs finansu stabilitatei Eiropas Ekonomikas zona (EEZ). Dazas
EEZ valstis riska darfjumi KNI sektora (turpmak — “KNI riska darfjumi’) veido ievérojamu dalu no iekszemes
kopprodukta, un to ipatsvars kreditiestdZu un citu finansu iestazu bilancés ir liels. KNI ir cie3a saikne gan ar realo
tautsaimniecibu, gan finansu sistému. Turklat sektors ir svarigs daudziem finansu tirgus dalibniekiem, pieméram,
ieguldijumu fondiem, apdrosinasanas sabiedribam, pensiju fondiem un kreditiestadem. Nelabvéligas norises KNI
sektora var sistémiski ietekmeét gan realo tautsaimniecibu, gan finansu sistému.

(2)  Ar KNI riska darfjumiem saistitas ievainojamibas dazados KNI apakssektoros un segmentos var atskirties. Eiropas
Sistémisko risku kolégija (ESRK) sava novértéjuma par ievainojamibam, kas saistitas ar KNI EEZ valstis, galvenokart
noskir razosanas, biroju, mazumtirdzniecibas un majoklu KNI apakssektorus, ka ari prestizas un neprestizas KNI
atrasanas vietas segmentus. Turklat ievainojamibu iezimes dazadas EEZ valstis at3kiras, cita starpa tapéc, ka atskiras

() OVL1,3.1.1994., 3. Ipp.
() OVL331,15.12.2010,, 1. Ipp.
() OVC 58,24.2.2011., 4. Ipp.
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attiecigo KNI apakssektoru un segmentu nozimigums $ajas valstis. Sis ESRK ieteikums ir adreséts attiecigajam
iestadém Eiropas Savienibas un nacionalaja limeni visas EEZ valsts, jo tas vislabak spgj analizét attiecigo KNI
apakssektoru un segmentu nozimigumu un saistitos riskus finansu stabilitatei, tostarp citu valstu ietekmes risku.

(3)  ESRK pastavigi veica ciesu KNI sektora uzraudzibu un 2016. gada izdeva ieteikumu par nekustama ipaguma datu
nepilnibu novérsanu (). Turklat 2015. un 2018. gada ESRK publicgjusi zinojumus par ievainojamibam ES KNI
sektora (°), ka ari sniegusi konkrétus noradijumus konsekventai to sistémisko risku novértésanai, kuri var izrietét
gan no norisém KNI tirgos, gan no saistitas makroprudencidlas politikas (°). Savad nesenaja zinojuma par
ievainojamibam EEZ KNI sektora () ESRK identificéja ievainojamibas EEZ KNI sektora, ka ari iesp&jamos politikas
pasakumus to novérsanai. Turklat 2022. gada septembri ESRK izdeva Eiropas Sistémisko risku kolégijas Bridinajumu
ESRK/2022/7 par neaizsargatibu Savienibas finansu sistéma (*). Paturot prata citu sistémiska riska avotu seviski
svarigo nozimi, kas uzsvérti Bridinajuma ESRK[2022/7, ESRK rikojas saskana ar savam pilnvaram, izdodot
ieteikumu, kura identificéti ar KNI saistitie sistémiskie riski un precizétas korigéjosas darbibas, kas javeic, reagéjot uz
minétajiem sistémiskajiem riskiem.

(4) KNI sektors paslaik ir neaizsargats pret ciklisko risku stenoSanos paaugstinatas inflacijas, izaugsmes perspektivu
krasas pasliktinaSanas, ko izraisijis Krievijas iebrukums Ukrain3, un citu geopolitiskas spriedzes izpausmju del. KNI
sektora cikliem parasti ir plasakas amplitidas neka vispargjiem ekonomikas cikliem. Nekustama ipa§uma vértibas
un ires iendkumu plismu samazinasanas var stimulét iegulditajus pardot KNI aktivus, radot papildu lejupvérstu
spiedienu uz KNI aktivu cenam un, iespé&jams, negativi ietekméjot finansu stabilitati. Turklat stingraki finansu
nosacijumi var samazinat KNI uznémumu ienakumus un to ipasumu vértibu. Tas nozimé, ka to iespéjas refinansét
esoSos paradus un sanemt jaunus kreditus var bt Joti ierobeZotas. Tas savukart var piespiest dazus iegulditajus
pardot ipasumus, lai izpilditu paradsaistibas un apmierinatu likviditates vajadzibas, pat saspringtos tirgus apstaklos,
tadgjadi radot papildu lejupvérstu spiedienu uz cenam.

(5)  Ievainojamibas, kas saistitas ar strukturalam parmainam, ietver ar klimatu saistitas ekonomikas politikas ietekmi un
pareju uz e-komerciju KNI tirgd. Turklat Covid-19 pandémija ir paatrinajusi pieprasijumu péc elastibas biroju telpu
joma, jo ir paplasinajusies mobilie un hibrida darba modeli. Sis strukturalas parmainas palielina pieprasijumu péc
energoefektiviem Ipasumiem un logistikas telpam, pieméram, lielam noliktavam, bet samazina pieprasijjumu péc
mazumtirdzniecibas telpam, birojiem un — plasaka nozimé — péc KNI neprestizas atra§anas vietas.

(6)  Kreditiestades ir ipasi paklautas KNI sektora ietekmei KNI kreditu kreditriska dél. Pieejamie dati liecina, ka kreditu, ko
bankas sniedz. KNI sektoram, kreditajnodrosindjuma attieciba (loan-to-value, LTV) raditajs vairakas EEZ valstis ir
augsts. Ja kredita nodroginajuma vértiba samazinas, LTV raditajs palielinas. Sada gadijuma palielinatos kreditiestazu
zaud&umi aiznémeéja saistibu neizpildes gadijumos (loss-given-default), kas varétu novest pie augstakam uzkrajumu
un kapitala prasibam un tade] varétu samazinaties kreditiestazu sp&ja piedavat kreditus. Pat tad, ja LTV raditaji ir
zemi, apkopotaja informacija varétu nepamanit citas riskantas iezimes, pieméram, to, ka dominé viena reizé
atmaksajami krediti, krediti bez prasijuma tiesibam papildus nodro$inajumam, pret risku nenodrosinatas mainigas
procentu likmes vai Joti gari termini, kas daZos gadijumos varétu biit nozimigi.

(*) Eiropas Sistémisko risku kolégijas leteikums ESRK/2016/14 (2016. gada 31. oktobris) par nekustama ipaSuma datu nepilnibu
novérdanu (OV C 31, 31.1.2017., 1. lpp.). leteikums ESRK/2016/14 grozits ar Eiropas Sistémisko risku kolégijas leteikumu
ESRK/2019/3 (2019. gada 21. marts), ar ko groza leteikumu ESRK/2016/14 par nekustama ipasuma datu nepilnibu novérsanu
(OVC271,13.8.2019., 1. Ipp.).

() Sk. Report on commercial real estate and financial stability in the EU (Zinojums par komercialo nekustamo Ipasumu un finansu stabilitati
ES), ESRK, 2015. gada decembris; sk. Report on vulnerabilities in the EU commercial real estate sector (Zinojums par ievainojamibam EEZ
komerciala nekustama ipa§uma sektora), ESRK, 2018. gada novembris. Abi zinojumi pieejami ECB interneta lapa www.esrb.europa.eu.

() Sk. Methodologies for the assessment of real estate vulnerabilities and macroprudential policies: commercial real estate (Nekustama Ipasuma
ievainojamibu un un makroprudencialas politikas novértésanas metodologijas: komercialais nekustamais ipasums), ESRK, 2019. gada
decembris, pieejams ESRK interneta vietné www.esrb.europa.eu.

() Sk. Vulnerabilities in the EEA residential real estate sector (levainojamibas EEZ komerciala nekustama ipaSuma sektora), ESRK, 2019. gada
novembris, pieejams ESRK interneta vietné www.esrb.europa.eu.

() Eiropas Sistémisko risku kolégijas Bridinajums ESRK/2022/7 (2022. gada 22. septembris) par neaizsargatibu Savienibas finansu
sistéma (OV C 423, 7.11.2022., 1. Ipp.).
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(7)  Attieciba uz banku sektoru Eiropas Centrdla banka (ECB) starpposma zinojuma par KNI riska darfjumiem ir
uzsverusi bazas par krediteSanas standartiem, nodro§inajuma vérté$anu un vienota uzraudzibas mehanisma
uzraudzibas procesiem (°).

(8)  Viena no nebanku sektora vajajam vietam ir likviditates neatbilstiba atvértajos nekustama ipasuma ieguldijumu
fondos. Si likviditates neatbilstiba rodas, ja $adi fondi saviem iegulditajiem piedava dzésanas periodus, kas ir isaki
neka periods, kas nepiecieSams, lai par pasreizjam tirgus cenam atsavinat nekustama Ipasuma aktivus, kuros fonds
ir ieguldijis. Nekustama ipauma ieguldijumu fondi parasti ir paklauti arT aktivu cenu korekcijas riskam, ja vértésana
tiek veikta parak reti un ja pastav stimuli ipaguma vértibas parvertésanai, jo ipasi tirgi, kura cenas jau samazinas. Tas
savukart var peksni ietekmét aktivu dzesanu.

(9)  Riski, kas saistiti ar pensiju fondiem un apdrosinasanas sabiedribam KNI tirgos, dazadas jurisdikcijas varétu
ievérojami atskirties, atspogulojot gan dazadus uznéméjdarbibas modelus un praksi, gan dazadas tirgus struktiras.
Priek$noteikums risku novér§anai KNI sektora $aja tirgus segmenta ir izpratne par riskiem, kas saistiti ar pensiju
fondiem un apdrosinasanas sabiedribam KNI tirgos, un iespéjamam likviditates neatbilstibam starp to finansgjumu
un ieguldijumiem KNI tirgos, tostarp gadijumos, kuros tos veic, izmantojot ieguldijumu fondus.

(10) Risku istenosanas KNI sektora negativi ietekmétu ari to vértspapiroSanas darfjumu kreditreitingu, kuros ietverti KNI
aizdevumi un kuri atrodas kreditiestazu vai citu tirgus dalibnieku turéjuma. levainojamibas, kas izriet no KNI
veértspapiro$anas, ir saistitas ar vértspapiroto kreditu kreditkvalitati, ka ari ar iegulditaju un aiznémeju koncentraciju
un to savstarpgjam saikném.

(11) Ietekme uz finan3u tirgiem un valstim var palielinat ievainojamibas, tadéjadi palielinot kaitigas ietekmes izplatisanas
risku starp nozarém vai valstim. Saja sakara informacijas apmaina tiek uzskatita par nepieciesamu, lai uzlabotu
iespgjamo sistemisko risku avotu uzraudzibu un analizi. ESRK varétu atbalstit tadas informacijas apmainu, ko
uzskata par nepiecieSamu ar KNI saistito ievainojamibu uzraudzibai.

(12) Banku un nebanku finan$u sektoru nacionalas uzraudzibas iestades Eiropas Savienibas un EEZ valstis var veicinat
EEZ finanu sektora noturibu, uzraugot, identificéjot un novérsot to kompetences joma esoSo iestazu
ievainojamibas, un ciei sadarbojoties sava starpa. Ar KNI sektoru saistito ievainojamibu uzraudziba ir biitiska, lai
apzinatu iesp&jamos riskus finansu stabilitatei un novértétu iespéjamos risinajumus $o risku novérsanai. Sadas
uzraudzibas pamata varétu bat ari novért€jumi, kas minéti Eiropas Parlamenta un Padomes Regulas (ES)
Nr. 575/2013 (') 124. panta 2. punkta un 164. panta 6. punkta, un taja varétu pilnveidot $os novert&jumus.
Nacionalajam uzraudzibas iestadeém jasaglaba modriba attieciba uz tadu risku istenosanos, kas saistiti ar KNI, vai,
gluZi pretéji, attieciba uz ievainojamibu turpmaku veidosanos EEZ KNI sektora. Veicot ievainojamibu uzraudzibu,
iestadém biitu janoskir KNI apakssektori un segmenti.

(13) leteikuma ESRK/2016/14 par nekustama ipasuma datu nepilnibu novérSanu (') uzsveérts, ka pastav bitiskas datu
nepilnibas un nav kopigu datu definiciju, kas ietekmé KNI tirgus visa EEZ. Kops$ leteikuma ESRK/2016/14 izdoSanas
ir ievérojami uzlabojusies datu pieejamiba un kvalitate. Lai gan Ieteikuma ESRK/2016/14 pedgjas dalas ir jaisteno

() Zinojuma konstatéts, ka kopuma kreditiestades neveica pietickamu jutiguma analizi par KNI riska darjjumiem, jo ipasi, lai novertétu
procentu likmju pieauguma un citu augstakas inflacijas izraisitu izmaksu iesp&amo ietekmi. Tadéadi dazu aiznémeju parada
apkalposanas spéjas, iesp&jams, nav tik stabilas, ka sakotnéji bija pienémusas kreditiestades. Sk. ECB Supervision Newsletter, Commercial
real estate: connecting the dots (ECB uzraudzibas biletens, Komercialais nekustamais ipasums: kopaina), 2022. gada 17. augusts, pieejams
ECB banku uzraudzibas interneta vietné www.bankingsupervision.europa.cu.

(") Eiropas Parlamenta un Padomes Regula (ES) Nr. 575/2013 (2013. gada 26. junijs) par prudencialajam prasibam attieciba uz
kreditiestadém, un ar ko groza Regulu (ES) Nr. 648/2012 (OV L 176, 27.6.2013., 1. Ipp.).

(") Eiropas Sistémisko risku kolégijas Ieteikums ESRK/2016/14 (2016. gada 31. oktobris) par nekustama ipaSuma datu nepilnibu
noveérsanu (OV C 31, 31.1.2017., 1. Ipp.).
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lidz 2025. gada 31. decembrim, ieteikuma biitu jasniedz noradijumi attiecigajam iestadém ar KNI saistito risku
uzraudzibai. Tam nevajadzétu kavet attiecigo iestazu centienus veikt papildu uzraudzibu attieciba uz KNI tirgiem,
izmantojot visus pieejamos datus ('2).

(14) Nosakot uzraudzibas bieZumu, attiecigajam iestadém butu janem véra proporcionalitates princips un iesp&amie
riski finansu stabilitatei, ko rada KNI tirgus un finansu iestaZu riska darjjumu apjoms dazados KNI apakssektoros un
tirgus segmentos.

(15) Politikas pasakumos, ko veic attiecigas iestades, lai cita starpa istenotu o ieteikumu, blitu janem véra uz nakotni
vérstas uzraudzibas rezultati, kas veikta, lai noverstu sistémisku risku rasanos KNI apakssektoros. Jo ipasi, kalibrgjot
un piepemot lémumus par pakapenisku ievieSanu, attiecigajam iestadem biitu japem véra attiecigas EEZ valsts
stavoklis ekonomikas un finansu ciklos. Turklat, veicot atbilsto$us politikas pasakumos, péc iespéjas bitu janoskir
KNI apakssektori un segmenti.

(16) Atbilstosiem politikas pasakumiem risku novérsanai KNI sektora ir jalidzsvaro vairaki aspekti, tostarp visparéja
ekonomiska attistiba un iesp&jami atskiriga dinamika KNI apakssektoros un segmentos. Vajadzigs uzraudzit KNI
portfelu kreditkvalitati, ka ari ir nepiecie$ams atbilsto$s nodrosinajums tadu aizdevumu kategorijam, kurus varétu
negativi ietekmeét izmainas KNI tirgii vai nelabvéligas ekonomikas un finansu norises. Ja ievainojamibas turpinas
palielinaties, vajadzigs turpinat nodrosinat pareizu kreditéSanas un ieguldijumu praksi attieciba uz KNI sektoru,
papildinot to ar iesp&jamiem makroprudencialajiem politikas pasakumiem. EEZ valstim jau ir pieejami ar kapitalu
saistiti pasakumi un citi makroprudencialas uzraudzibas pasakumi saskana ar nacionalajiem vai Savienibas tiesibu
aktiem (), tostarp dazi makroprudencialas uzraudzibas pasakumi ar KNI saistito risku novérSanai banku,
ieguldijumu fondu, pensiju fondu un apdrosinasanas sektora. Lai nodro$inatu naciondlo makroprudencialas
uzraudzibas pasakumu efektivitati un novérstu sisteémiska riska parvirzisanu no vienas jurisdikcijas uz citu, jebkura
makroprudencialas politikas pasakuma ietvaros bitu jaapsver dazadu EEZ valstu iestaZu savstarpéjas atziSanas
pasakumi.

(17) Lai atspogulotu KNI tirgu neviendabigumu, varétu apsveért riska svéruma pasakumus, ka ari nozares sistémiska riska
rezervju normu, lai palielinatu banku sistémas noturibu sistémisku risku gadjjuma.

(18)  Saistiba ar politikas pasakumiem, kas attiecas uz ieguldijumu fondu sektoru, konstatéto trikumu novérsanas noliika
varétu apsvért makroprudencialo sviras raditaju ierobezojumus un likviditates neatbilstibas samazinasanu sektora
(ka ieteikts Eiropas Sistemisko risku kolégijas Ieteikuma ESRK[/2020/4 par ieguldijumu fondu likviditates
riskiem (')), nemot véra Ipatnibas valsti. Eiropas Sistémisko risku kolégijas Ieteikums ESRK/2017/6 par ieguldijumu
fondu likviditates un sviras finanséjuma riskiem (**) ir izstradats, lai atvieglotu Direktivas 2011/61/ES 25. panta
istenoSanu, kas paredz makroprudencialu instrumentu, lai ierobeZotu sviru alternativos ieguldijumu fondos.

(*) Saja konteksta Eiropas Savientbas Padome ari mudinjusi Eiropas Statistikas sisttmu un Eiropas Centralo banku sisttmu uzlabot
komerciala nekustama ipaSuma raditajus; sk. Padomes 2022. gada 8. novembra pazinojumu presei “Padome pienéma secinajumus
par statistiku”, kas pieejams Padomes interneta vietné www.consilium.europa.eu.

() Eiropas Parlamenta un Padomes Direktiva 2009/138/EK (2009. gada 25. novembris) par uznémgjdarbibas uzsaksanu un veikSanu
apdrosinasanas un parapdrosinasanas joma (Maksatspgja 1) (OV L 335, 17.12.2009., 1. lpp.); Eiropas Parlamenta un Padomes
Direktiva 2011/61/ES (2011. gada 8. junijs) par alternativo ieguldijumu fondu parvaldniekiem un par grozijumiem Direktiva
2003/41/EK, Direktiva 2009/65/EK, Regula (EK) Nr. 1060/2009 un Regula (ES) Nr. 1095/2010 (OV L 174, 1.7.2011., 1. Ipp.);
Regula (ES) Nr. 575/2013; Eiropas Parlamenta un Padomes Direktiva 2013/36/ES (2013. gada 26. jiinijs) par piekluvi kreditiestazu
darbibai un kreditiestazu un ieguldijumu brokeru sabiedribu prudencidlo uzraudzibu, ar ko groza Direktivu 2002/87/EK un atce]
Direktivas 2006/48/EK un 2006/49/EK (OV L 176, 27.6.2013., 338. Ipp.).

("4 Eiropas Sistémisko risku kolégijas leteikums ESRK/2020/4 (2020. gada 6. maijs) par ieguldijumu fondu likviditates riskiem (OV C 200,
15.6.2020., 1. Ipp.).

(**) Eiropas Sistémisko risku kolégijas Ieteikums ESRK/2017/6 (2017. gada 7. decembris) par ieguldijjumu fondu likviditates un sviras
finanséjuma riskiem (OV C 151, 30.4.2018., 1. Ipp.).
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(19) Lai gan lielakaja dala EEZ valstu ir pieejami ar aiznéméju saistiti pasakumi, ar kuriem mazina sistémiskos riskus, kas
saistiti ar majokla nekustama Ipauma tirgiem, tikai dazas EEZ valstis ir pieejami ar aiznémeéju saistiti pasakumi, ar
kuriem novers sistémiskos riskus saistiba ar KNI tirgiem. Ar aiznémeéju saistitu pasakumu jédziens un struktiira
attieciba uz riskiem, kas saistiti ar KNI, joprojam tiek apspriesta dazadas grupas, un vél nav izveidots kopigs
viedoklis par $adu ar aiznéméju saistitu pasakumu izstradi. Saja konteksta biitu sikak jaizvérté ar aiznéméju saistitu
pasakumu iespé&jamiba attieciba uz KNI ES limeni. Ja nacionala limeni ir pieejami $adi ar aiznéméju saistiti
pasakumi, attiecigajam nacionala limena iestadém, konstatgjot izteiktu nekustama ipa§uma cenu pieaugumu un
kreditu dinamiku un kreditéSanas standartu pasliktinasanos, batu jaapsver $adu instrumentu piemérotiba. Ja to
uzskata par nepiecieSsamu un Istenojamu, attiecigajam valsts iestadém ar aiznéméjiem saistiti pasakumi biitu ar
japapildina ar citiem pasikumiem, lai nodroSinatu finansu iestdizu noturibu un novérstu ar KNI saistitas
ievainojamibas.

(20) Lai nodrosinatu konsekventu pieeju noteiktiem riskiem visa finansu sistéma, ESRK péc visaptverosas analizes un
apsprieSanas uzskata, ka biitu vélams ieviest ar darbibu saistitus instrumentus. Ja makroprudencialie instrumenti
izstradati ka ar darbibu saistiti instrumenti, tie varétu bat piemérojami gan kreditiestadém, gan nebanku finansu
iestadém. Tie papildinatu spéka eso3o ar struktiiru saistito regulégjumu.

(21)  Visiem makroprudencialas politikas pasakumiem vajadzétu bit vérstiem uz to, lai izvairitos no procikliskas ietekmes
uz redlo tautsaimniecibu un citiem finansu sektora segmentiem,

IR PIENEMUSI SO IETEIKUMU.

1. IEDALA

IETEIKUMI

A ieteikums. No KNI tirgus izrieto3o sistemisko risku uzraudzibas uzlabosana
Attiecigajam iestadém, kuram ir loma finansu stabilitates nodrosinasana, tiek ieteikts:

1. ciedi uzraudzit pasreizéjas un potenciali iespéjamas ievainojamibas, kas saistitas ar komercialo nekustamo ipasumu

(KNI), tostarp:

— novértét KNI tirgu ciklisko posmu un to perspektivas, nemot véra finanséSanas nosacijumu ietekmi un visparéjo
makroekonomisko perspektivu;

— novértét ar KNI saistitds ievainojamibas dazadas riska kategorijas vai posmos ('), tostarp, pieméram, uzraudzit
$adus aspektus:

a) riski, kas saistiti ar KNI cendm (nodrosindjuma posms);

b) riski, kas saistiti ar KNI raditajam ienakumu plismam un ieguldijumu darbibu KNI sektora (ienakumu un
darbibas posmi);

¢) riski, kas izriet no finanséSanas nosacijumiem un KNI finanséjuma avotiem, tostarp KNI vértspapirosanas
ietekme, attieciga gadijuma no finansu stabilitates perspektivas (finanséSanas posms);

d) riski, kas izriet no tautsaimniecibas un finansu nozaru savstarp&jam saikném KNI konteksta, ka arT no parrobezu
ieguldijumiem KNI un finanséjuma (ietekmes posms);

— papildinat sistémiska riska uzraudzibu, ietverot konkrétai valstij raksturigu raditaju, tostarp strukturalo iezimju,
novertejumu;

2. regulari un ne retak ka reizi gada uzraudzit riskus KNI tirgos saskana ar A ieteikuma 1. punktu. Saskana ar proporcio-
nalitates principu risku uzraudzibas bieZumu nosaka riska darfjumu relativais apjoms un nozimigums;

(1) Sk. ESRK Methodologies for the assessment of real estate vulnerabilities and macroprudential policies: commercial real estate (Nekustama Ipasuma
ievainojamibu un un makroprudencialas politikas novértésanas metodologijas: komercialais nekustamais ipasums), 2019. gada
decembris, pieejams ESRK interneta vietné www.esrb.europa.eu.


www.esrb.europa.eu
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3. veicot riska uzraudzibu saskana ar A ieteikuma 1. punktu, ar KNI saistito ievainojamibu uzraudziba ciesi koordinét un
sadarboties sava starpa un ar Eiropas Sistémisko risku kolégiju (ESRK). Sadai koordinacijai un sadarbibai jaietver tadas
informacijas apmaina, ko uzskata par nepiecieSamu ar KNI saistito ievainojamibu uzraudzibai, jo ipasi saistiba ar
parrobezu ietekmi vai ietekmi uz vairakiem sektoriem. Informacijas apmaina batu javeic dazadu jurisdikciju tiesiska
reguléjuma ietvaros, darot visu iesp&jamo un izmantojot ESRK atbalstu.

B ieteikums. Pareizas KNI finansésanas prakses nodroginasana

Nemot véra saskana ar A ieteikumu veiktas uz nakotni vérstas uzraudzibas rezultatus, uzraudzibas iestadém tiek ieteikts
saskana ar savam pilnvaram un ar pieejamo instrumentu palidzibu nodrosinat, ka finansu iestades, kas sniedz finanséjumu
KNI, ir ieviesta piesardziga riska parvaldibas prakse, izmantojot $adus iesp&amos pasakumus:

— eso$o KNI kreditu un ieguldijumu kvalitates regulara noveértésana, jo ipasi attieciba uz aiznéméju parada apkalposanas
sp&am un nodro$inajuma veértibu;

— piesardzigi kreditésanas standarti jauniem aizdevumiem;

— pienaciga uzkrajumu veidoSanas prakse;

— kapitala prognozu proaktiva un regulara pielagosana saskana ar pamatscenariju un nelabvéligajiem scenarijiem;
— apzinato risku pienaciga atspogulosana;

— uzraudzibas iestazu noradijumu un vélmju ievérosana.

C ieteikums. Finansu iestazu noturibas palielinasana

Nemot véra saskana ar A ieteikumu veiktas uz nakotni vérstas uzraudzibas rezultatus, uzraudzibas iestadém, ievérojot savas
pilnvaras un izmantojot identificéto risku novérsanai paredzétos pieejamos instrumentus, bitu jaturpina nodrosinat, ka
tiek pienacigi novérsti riski un ievainojamibas, kas saistitas ar KNI sektoru. Ja identificétie riski ir baitiski un ja identificétie
riska darfjumi tiek uzskatiti par iesp&jamiem finan3u stabilitates riska avotiem, attiecigajam iestadem biitu javeic turpmaki
makroprudencialas uzraudzibas pasakumi, kas tiek uzskatiti par istenojamiem, atbilstosiem un efektiviem, vienlaikus
izvairoties no tadu dazadu makroprudencialo un mikroprudencialo instrumentu parklasanas, kuri paredzéti lidzigu ar KNI
saistitu risku noversanai.

Saja noliika tiek ieteikts:

1. jaar KNI saistitie riska darfjumi kreditiestazu turéjuma ir bitiski, norikotas iestades, kuram uzticéts aktivizét ar kapitalu
saistitus pasakumus vai citus makroprudencialas uzraudzibas pasakumus, nodrosina attiecigajas EEZ valstis licenceto
kreditiestazu noturibu, aktivizgjot atbilstosus ar kapitalu saistitus pasakumus, ko uzskata par nepiecieSamiem, lai
mazinatu KNI sektora raditos finansu stabilitates riskus;

2. ja ar KNI saistitie riska darfjumi ieguldijumu fondu turgjuma ir bitiski, uzraudzibas iestades saskana ar savam
attiecigajam pilnvaram veicina attiecigajas EEZ valstis atlauju sanémuso ieguldijumu fondu noturibu un mazina
ievainojamibas KNI sektora ka finansu stabilitates riska avotu, izmantojot $adus iesp&jamos pasakumus:

— novertéjums par riskiem, kas izriet no likviditates neatbilstibas ieguldijumu fondu sektora saistiba ar ieguldijumiem
un kreditésanu KNI tirgii, paredzot, ja tas ir pieméroti un pieejami, izmantot atbilstosus likviditates parvaldibas
instrumentus, ar ko nodrofina pareizu likviditates parvaldibu, lai aizsargatu finan$u stabilitati un strukturali
saskanotu fondu dzéSanas nosacijumus un pamata esoso aktivu likviditati;

— novert&ums par sviras raditiem riskiem ieguldijumu fondu sektora saistiba ar KNI ieguldijumiem un kreditésanu, jo
Tpasi attieciga gadijuma izmantojot sviras ierobezojumus ieguldijumu fondiem, kas iegulda KNI tirgos saskana ar
Direktivas 2011/61/ES 25. pantu;
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3. ja ar KNI saistitie riska darfjumi apdrosinasanas sabiedribu turéjuma ir biitiski, uzraudzibas iestades saskana ar savam
attiecigajam pilnvaram nodrogina attiecigajas EEZ valstis atlauju sanémuso apdrosinasanas sabiedribu noturibu un
mazina ievainojamibas KNI sektora ka finansu stabilitates riska avotu, izmantojot $adus iesp&jamos pasakumus:

— novértéjums par to, ka apdrosinasanas sabiedribas, ieguldot KNI ar ieguldijumu fondu starpniecibu, uzskaita KNI
riskus kapitala prasibu, ieguldijumu noteikumu un riska parvaldibas zina;

— novértgjums par metodi, ar kuru nem véra KNI ieguldijumu nodro$inajumu, jo ipasi, apréekinot maksatspéjas
kapitala prasibas;

— novértgjums par to, cik liela méra KNI riska darfjumi pasu kapitdla vai parada veida, tostarp izmantojot
neparredzamas finanséSanas struktiiras, atspogulo apdrosinasanas sabiedribu patiesos KNI riska darfjumus;

4. ja ar KNI saistitie riska darfjumi pensiju fondu turéjuma ir bitiski, uzraudzibas iestades saskana ar savam attiecigajam
pilnvaram nodrosina attiecigajas EEZ valstis atlauju sanémuso pensiju fondu noturibu un mazina ievainojamibas KNI
sektora ka finansu stabilitates riska avotu;

5. attiecigas iestades attiecigaja nacionalaja limeni apsver ar aiznéméju saistitu pasakumu piemérotibu, ja $adi instrumenti

ir pieejami attiecigaja nacionalaja limeni un ja tie ir uzskatami par nepiecieSamiem un Istenojamiem, papildinot citus
pasakumus finansu iestazu noturibas nodrosinasanai un pareizas kreditésanas prakses nodrosinasanai.

D ieteikums. Ar darbibu saistitu instrumentu izstrade KNI jomai Savieniba

Eiropas Komisijai tiek ieteikts novértét pasreizéjo makroprudencialas uzraudzibas reguléjumu Eiropas Savieniba un
nodroginat, ka visam finansu iestadém, ja tas veic vienadas darbibas, tiek pieméroti konsekventi noteikumi ar KNI riska
darfjumiem saistito risku novérsanai, vienlaikus nemot véra to ipatnibas un konkrétos riska profilus. Saja sakara Komisijai,
ja ta sava novértg§juma to atzinusi par nepiecieSamu, cita starpa bitu jaierosina Savienibas tiesibu akti, lai esoos ar
struktfiru saistitos makroprudencialos instrumentus papildinatu ar darbibu saistiti makroprudencialie instrumenti, tadéjadi

palidzot efektivi novérst KNI ievainojamibas un novérSot regulgjuma arbitrazu un risku parvirzisanu starp banku un
nebanku sektoru.

2. IEDALA
ISTENOSANA

1. Definicijas
Saja ieteikuma pieméro $adas definicijas:

a) “komercialais nekustamais pagums” (KNI)” ir komercialais nekustamais ipasums, ka definéts leteikuma ESRK/2016/
14 2. iedalas 1. punkta 1. apakSpunkta 4) punkta;

b) “attiecigas iestades” ir:
i) uzraudzibas iestades;
ii) nacionalas makroprudencialas uzraudzibas iestades;
iti) norikotas iestades;

¢) “attiecigas iestades, kuram ir loma finan3u stabilitates nodro§inasana” ir attiecigas iestades, kas pilnvarotas palidzet
novérst vai mazinat sistémiskos riskus finansu stabilitatei Savieniba vai EEZ valsti;

d) “uzraudzibas iestade” ir:

i) ECB attieciba uz uzdevumiem, kas tai uzticéti saskapa ar Padomes Regulas (ES) Nr. 1024/2013 (V)
4. panta 1. punktu, 4. panta 2. punktu un 5. panta 2. punktu;

ii) Eiropas Uzraudzibas iestades;

(") Padomes Regula (ES) Nr. 1024/2013 (2013. gada 15. oktobris), ar ko Eiropas Centralajai bankai uztic ipasus uzdevumus saistiba ar
politikas nostadném, kas attiecas uz kreditiestazu prudencialo uzraudzibu (OV L 287, 29.10.2013., 63. Ipp.).
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ili) kreditiestazu nacionalas uzraudzibas iestades;

iv) alternativo ieguldijjumu fondu parvaldnieku un parvedamu vertspapiru kolektivo ieguldjumu uznémumu
nacionala uzraudzibas iestade;

v) apdro$inasanas sabiedribu nacionalas uzraudzibas iestades;
vi) pensiju fondu nacionalas uzraudzibas iestades;

e) “Eiropas Uzraudzibas iestades” ir Eiropas Uzraudzibas iestade (Eiropas Banku iestade), kas izveidota ar Eiropas
Parlamenta un Padomes Regulu (ES) Nr. 1093/2010 (*¥), kopa ar Eiropas Uzraudzibas iestadi (Eiropas
Apdrosinasanas un aroda pensiju iestadi), kas izveidota ar Eiropas Parlamenta un Padomes Regulu (ES)
Nr. 1094/2010 (**), un Eiropas Uzraudzibas iestadi (Eiropas Vertspapiru un tirgu iestadi), kas izveidota ar Eiropas
Parlamenta un Padomes Regulu (ES) Nr. 1095/2010 (*°);

f) “kreditiestazu nacionala uzraudzibas iestade” ir kompetenta vai uzraudzibas iestade EEZ valsti, ka definéts Regulas
(ES) Nr. 575/2013 4. panta 1. punkta 40) apak$punkta un Direktivas 2013/36/ES 3. panta 1. punkta
36) apakspunkta;

g) “alternativo ieguldijumu fondu parvaldnieku un parvedamu vértspapiru kolektivo ieguldjjumu uzpémumu
nacionala uzraudzibas iestade” ir kompetenta iestade EEZ wvalsti, ka definéts Direktivas 2011/61/ES
4. panta 1. punkta f) apakSpunkta un Eiropas Parlamenta un Padomes Direktivas 2009/65/EK (*')
2. panta 1. punkta h) apak$punkta;

h) “apdrosinasanas sabiedribu nacionala uzraudzibas iestade” ir uzraudzibas iestade EEZ valsti, ka definéts Direktivas
2009/138/EK 13. panta 10) punkta;

i) “pensiju fondu nacionala uzraudzibas iestade” ir kompetenta iestade EEZ valsti, ka definéts Eiropas Parlamenta un
Padomes Direktivas (ES) 2016/2341 (*) 6. panta 8) punkta;

j) “nacionadla makroprudencialas uzraudzibas iestade” ir nacionala iestade, kuras merki, regulgjums, uzdevumi,
pilnvaras, instrumenti, atbildibas prasibas un citas ipasibas izklastitas Eiropas Sistémisko risku kolégijas leteikuma
ESRK/2011/3 (%);

k) “norikota iestade” ir norikota iestade saskana ar Direktivas 2013/36/ES VII sadalas 4. nodalu un saskana ar Regulas
(ES) Nr. 575/2013 124. panta 1.a punktu, 164. panta 5. punktu un 458. panta 1. punktu;

1) “tirgus izpéte” ir informacijas avots sistémisko risku novértésanai un ietver informaciju, kas iegiita, tiekoties ar tirgus
dalibniekiem kontaktgrupas un regulari analizgjot tirgus analitiku sagatavotos parskatus;

m) “kreditiestade” ir kreditiestade, ka definéts Regulas (ES) Nr. 575/2013 4. panta 1. punkta 1) apakspunkta;

(*%) Eiropas Parlamenta un Padomes Regula (ES) Nr. 1093/2010 (2010. gada 24. novembris), ar ko izveido Eiropas Uzraudzibas iestadi
(Eiropas Banku iestadi), groza Lémumu Nr. 716/2009/EK un atce] Komisijas Lémumu 2009/78/EK (OV L 331, 15.12.2010., 12. Ipp.).

(**) Eiropas Parlamenta un Padomes Regula (ES) Nr. 1094/2010 (2010. gada 24. novembris), ar ko izveido Eiropas Uzraudzibas iestadi
(Eiropas Apdrosinasanas un fondéto pensiju iestadi), groza Lémumu Nr. 716/2009/EK un atce] Komisijas Lémumu 2009/79/EK
(OVL331,15.12.2010., 48. Ipp.).

(*) Eiropas Parlamenta un Padomes Regula (ES) Nr. 1095/2010 (2010. gada 24. novembris), ar ko izveido Eiropas Uzraudzibas iestadi
(Eiropas Veértspapiru un tirgu iestadi), groza Lémumu Nr. 716/2009/EK un atce] Komisijas Lémumu 2009/77/EK (OV L 331,
15.12.2010., 84. Ipp.).

(*') Eiropas Parlamenta un Padomes Direktiva 2009/65/EK (2009. gada 13. jalijs) par normativo un administrativo aktu koordinaciju
attieciba uz parvedamu vértspapiru kolektivo ieguldijumu uznémumiem (PVKIU) (OV L 302, 17.11.2009., 32. Ipp.).

(*) Eiropas Parlamenta un Padomes Direktiva (ES) 2016/2341 (2016. gada 14. decembris) par arodpensijas kapitala uzkrasanas institficiju

(AKUI) darbibu un uzraudzibu (OV L 354, 23.12.2016., 37. Ipp.).

Eiropas Sistemisko risku kolégijas Ieteikums ESRK/2011/13 (2011. gada 22. decembris) par nacionalo iestazu pilnvaram

makrouzraudzibas joma (OV C 41, 14.2.2012,, 1. Ipp.).

=
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n) “leguldijumu fonds” ir ieguldijumu fonds, ka definéts Direktivas 2011/61/ES 4. panta 1. punkta a) apak$punkta, un
parvedamu vertspapiru kolektivo ieguldijumu uznémums, ka definéts Direktivas 2009/65/EK 1. panta 2. punkta;

o) “apdrosinasanas sabiedriba” ir apdro$inasanas sabiedriba, ka definéts Direktivas 2009/138/EK 13. panta 1. punkta,
un parapdrosinasanas sabiedriba, ka definéts Direktivas 2009/138/EK 13. panta 4. punkta;

p) “pensiju fonds” ir pensiju shému mehanisms, ka definéts Eiropas Parlamenta un Padomes Regulas (ES)
Nr. 648/2012 (*) 2. panta 10) punktd, un arodpensijas kapitala uzkrasanas institiicija, ka definéts Direktivas
(ES) 2016/2341 6. panta 1) punkta;

q) “finandu iestades” ir kreditiestades, ieguldijumu fondi, apdrosinasanas sabiedribas un pensiju fondi;

r) “svira” ir jebkura metode, ar kuru iegulditajs palielina savu riska darfjumu apjomu un parsniedz fonda aktivus,
aiznemoties naudu vai vértspapirus, palielinot sviru, kura izriet no atvasinato finansu instrumentu pozicijam, vai
jebkada cita veida;

s) “ar kapitalu saistiti pasakumi” ir visas pasu kapitala prasibas, ko pieméro kreditiestadei, lai novérstu un/vai mazinatu
sistémisko risku, ka definéts Regulas (ES) Nr. 1092/2010 2. panta c) punkta, tostarp saskana ar Regulas (ES)
Nr. 575/2013 124., 164. vai 458. pantu vai Direktivas 2013/36/ES VII sadalas 4. nodalu, pieméram, pretcikliskas
kapitala rezerves vai nozares sistémiska riska rezerves;

t) “citi makroprudencialas uzraudzibas pasakumi” ir visi makroprudencialas uzraudzibas pasakumi, kas nav ar
kapitalu saistiti pasakumi un kas ir pieejami Eiropas Ekonomikas zonas (EEZ) valstim saskana ar nacionalajiem vai
Savienibas tiesibu aktiem, un tie var ietvert arl juridiski nesaistoSus pasakumus, pieméram, bridindjumus un
ieteikumus;

u) “ar darbibu saistiti instrumenti” ir Ipa$s makroprudencialas uzraudzibas reguléjums, kura ietverti konsekventi
noteikumi attieciba uz visam finansu iestadém, ja tas veic vienadas darbibas, un vienlaikus nemti véra iestazu
specifiskie riska profili;

v) “ar aiznéméju saistiti pasakumi” ir makroprudencialas uzraudzibas pasakumi, kas vérsti uz aizpémeéjiem;

w) “vertspapiroti krediti” ir vértspapiro3ana, ka definéts Eiropas Parlamenta un Padomes Regulas (ES) 2017/2402 (*)
2. panta 1) punkta un kuras pamata ir KNI aizdevumi ka pamata esosie aktivi;

X) “viena reizé atmaksdjami krediti” ir neamortiz€josi krediti, kuru pamatsumma un dazos gadjjumos ari procenti ir
jaatmaksa termina beigas.

2. Istenosanas kriteriji
1. Uz i ieteikuma Istenosanu attiecas $adi kritériji:

a) pienacigi janem vera proporcionalitates princips, nemot véra A ieteikuma, B ieteikuma, C ieteikuma un D ieteikuma
mérki un saturu, jo Ipasi attieciba uz visu ieteikto darbibu istenosanu, reaggjot uz riskiem, ko uzrauga saskana ar
A jeteikumuy;

b) janovers reguléjuma arbitrazas iespéja;

¢) uzraugot KNI finanséSanu saskana ar A ieteikumu, attiecigajam iestadém KNI aizdevumu plismas un krajumi
biitu janoskir no finansgjuma;

d) uzraugot pareizas finanséSanas prakses nodrosinasanu saskana ar B ieteikumu, attiecigajam iestadém KNI
aizdevumu plasmas un krajumi biitu janoskir no finansgjuma;

(*) Eiropas Parlamenta un Padomes Regula (ES) Nr. 648/2012 (2012. gada 4. jilijs) par arpusbirZas atvasinatajiem instrumentiem,
centralajiem darfjumu partneriem un darfjumu registriem (OV L 201, 27.7.2012., 1. Ipp.).

() Eiropas Parlamenta un Padomes Regula (ES) 2017/2402 (2017. gada 12. decembris), ar ko nosaka visparéju reguléjumu
vertspapiro$anai un izveido Ipasu satvaru attieciba uz vienkaru, parredzamu un standartizétu vértspapiro§anu, un groza Direktivas
2009/65/EK, 2009/138/EK un 2011/61/ES un Regulas (EK) Nr. 1060/2009 un (ES) Nr. 648/2012 (OV L 347, 28.12.2017., 35. Ipp.).
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e) aktivizgjot ar kapitalu saistitos pasakumus vai citus makroprudencialas uzraudzibas instrumentus saskana ar
C ieteikumu, to kalibrésana un pakapeniska ieviesana biitu janem véra attiecigas EEZ valsts stavoklis ekonomikas
un finanu ciklos, ka ari jebkada iespé&jama ietekme uz saistitajam izmaksam un ieguvumiem;
f) konkréti kritériji 81 ieteikuma ievérosanai izklastiti pielikuma.
2. Siieteikuma adresatiem tiek liigts sniegt parskatu ECB Padomei un ESRK par novért&jumiem un secinajumiem, kas
veikti un izdariti, veicot uzraudzibu saskana ar A ieteikumu, ka ar par darbibam, kas veiktas, reagéjot uz $o
ieteikumu, vai pienacigi pamatot jebkadu bezdarbibu. Sajos parskatos jaieklauj vismaz:

a) informacija par veikto darbibu saturu un terminiem;

b) detalizéts pamatojums jebkadai bezdarbibai vai tam, kapéc veiktas darbibas atskiras no $i ieteikuma, tostarp
attieciba uz kavéjumiem.

3. Parskatu sniegSanas termini
Saskana ar Regulas (ES) Nr. 1092/2010 17. panta 1. punktu adresatiem japazino Eiropas Parlamentam, Padomei,

Komisijai un ESRK par pasakumiem, ko tie veikusi, reagéjot uz So ieteikumu, vai japamato jebkada bezdarbiba.
Adresatiem jasniedz $adi pazinojumi, ievérojot $adus terminus.

1. A ieteikums. No KNI tirgus izrietoso sistémisko risku uzraudzibas uzlabosana
A jeteikuma adresatiem lidz 2024. gada 31. martam un lidz 2026. gada 31. martam jaiesniedz Eiropas Parlamentam,
Padomei, Komisijai un ESRK parskats par jebkuram veiktajam darbibam, veiktajiem novert&jumiem un izdaritajiem

secinajumiem saistiba ar A ieteikumu. Ja EEZ valsti par darbibam A ieteikuma istenoSanai atbild vairakas attiecigas
iestades, biitu jaiesniedz viens kopigs parskats par attiecigo EEZ valsti.

2. B ieteikums. Pareizas KNI finansesanas prakses nodrosinasana
B ieteikuma adresatiem lidz 2026. gada 31. martam jaiesniedz Eiropas Parlamentam, Padomei, Komisijai un ESRK

parskats par jebkuram darbibam, kas veiktas saistiba ar B ieteikumu. Ja EEZ valsti par darbibam B ieteikuma
isteno$anai atbild vairakas iestades, baitu jaiesniedz viens kopigs parskats par attiecigo EEZ valsti.

3. Cieteikums. Finansu iestaZu noturibas palielinasana
C ieteikuma adresatiem lidz 2026. gada 31. martam jaiesniedz Eiropas Parlamentam, Padomei, Komisijai un ESRK

parskats par jebkuram darbibam, kas veiktas saistiba ar C ieteikumu. Ja EEZ valstl par darbibam C ieteikuma
istenoSanai atbild vairakas iestades, biitu jaiesniedz viens kopigs parskats par attiecigo EEZ valsti.

4. D ieteikums. Ar darbibu saistitu instrumentu izstrade KNI jomai Savieniba

Komisijai lidz 2026. gada 31. decembrim jaiesniedz Eiropas Parlamentam, Padomei un ESRK zinojums par jebkuram
darbibam, kas veiktas saistiba ar D ieteikumu.

4. Uzraudziba un novert&jums
1. ESRK Sekretariats:

a) palidz adresatiem, nodro$inot koordinétu parskatu snieg§anu un nodroginot attiecigus paraugus, un vajadzibas
gadijuma precizgjot izpildes kartibu un grafiku;

b) parbauda, vai adresati izpilda ieteikumus, péc adresatu liguma sniedz palidzibu tiem, ka ari sniedz parskatu par
izpildi ESRK Valdei.
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2. ESRK Valde izvertés darbibas un pamatojumus, par kuriem pazinojusi adresati, un vajadzibas gadijuma var lemt par
to, ka §is ieteikums nav ievérots un ka adresats nav pienacigi pamatojis savu bezdarbibu.

Frankfurté pie Mainas, 2022. gada 1. decembri

ESRK Valdes varda —
ESRK sekretaridata vaditajs
Francesco MAZZAFERRO
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PIELIKUMS

IETEIKUMAM PIEMEROJAMO ATBILSTIBAS KRITERIJU APRAKSTS

A ieteikums. No KNI tirgus izrietoso sistémisko risku uzraudzibas uzlabosana
A ieteikumam pieméro $adus atbilstibas kritérijus.

1. Riska uzraudziba bitu javeic, darot visu iespgjamo. Kad vien tas ir iespéams un noradits no riska viedokla,
attiecigajam iestadém dazadu apakssektoru vai segmentu (jo Ipasi biroju, raZoanas, logistikas, mazumtirdzniecibas
un majoklu KNI apakssektoru) un segmentu (prestizas un neprestiZas atrasanas vietas segmentu) ievainojamibas biitu
janoverte atseviski. Attiecigas iestades var pieskirt atbrivojumu vienam vai vairakiem apak$sektoriem vai segmentiem,
ja nav pieradijumu, ka finansu iestades uznemas batiskus riskus, ieguldot $ajos sektoros vai segmentos.

2. Lai uzraudzitu sistémisko risku, attiecigajam iestadém batu jaizmanto leteikuma ESRK/2016/14 definétie raditaji ka
norades vai japiemeéro definicijas un raditaji, ko noteikusas attiecigas iestades, tostarp tirgus izpétes informacija, ja tieck
uzskatits, ka §Ts definicijas, raditdji un informacija labak atbilst no komercidla nekustama ipasuma (KNI) izrieto$o
sistémisko risku uzraudzibai, nemot véra nacionalo prasibu ipatnibas. Tirgus izpéti un citus kvalitativas analizes
avotus var izmantot ka alternativu raditajiem un kvantitativas analizes datiem gadijumos, kad tie nav pieejami. Riska
raditaji un riska novértgjuma pieeja, kas ierosinata Eiropas Sistémisko risku kolegijas (ESRK) zinojuma par
ievainojamibu novért&jumu KNI sektora ('), var kalpot ka norades attiecigajam iestadém.

3. Attieciba uz nodrosindjumu, ienakumu un darbibas posmiem attiecigajam iestadém biitu janoveérté KNI cenu un
ienakumu plismu attistiba, ko rada ipasumi ciklisko, ka arf strukturalo noriu un parmainu konteksta.

4. Attieciba uz finansé$anas un darbibas posmiem attiecigajam iestadém biitu janovérte to finansu iestazu likviditate un
noturiba, kurdm ir riska darfjumi ar KNI, nemot véra KNI risku iespéamo istenosanos (un nemot vérd ari
nodro§indjuma, iendkumu un darbibas posmu uzraudzibas rezultatus). Attieciba uz KNI kreditu sniedzéjiem
attiecigajam iestadém biitu janovérté eso$o KNI kreditu portfelu iezimes, ka ari kreditéSanas standarti jauniem KNI
kreditiem. Attieciba uz ieguldijumiem KNI attiecigajam iestadém biitu jaanalizé iegulditaju baze, ieguldijuma sviras
efekts un tirgus dzilums, ciktal ir pieejami dati.

5. Saistiba ar ietekmes posmu attiecigajam iestddém biitu janovérté KNI nozime redlaja tautsaimnieciba un finansu
sistéma, tostarp iesp&jamas KNI tirgus lejupslides ietekme uz redlo tautsaimniecibu (un talaka ietekme uz finansu
sistému), finansu iestaZzu savstarpéja saistiba un valstu savstarpéjas saiknes.

6. Lai uzraudzitu sistémiskos riskus, kas izriet no KNI tirgus ieguldijumu fondu sektora, attiecigajam iestadem jo ipasi
batu:

b) jauzrauga un janovérté to pasSreizgja sagatavotiba negaiditam dzéSanas pieprasjumu pieaugumam un/vai
novertéjuma nenoteiktibas pieaugumam;

¢) javeido viedoklis par to, ka $ie ieguldijumu fondi istermina varétu reagét uz iesp&amiem turpmakiem
nelabveligiem satricindjumiem, tostarp par to, kadi likviditates parvaldibas instrumenti ir aktivizéti un ka tie ir
izmantoti, ka ari par dzéSanas pieprasijumu apjomu un to, ka identificétie ieguldjjumu fondi ir reagéjusi uz Siem
pieprasijumiem.

(") Sk. Methodologies for the assessment of real estate vulnerabilities and macroprudential policies: commercial real estate (Nekustama Ipasuma
ievainojamibu un un makroprudencialas politikas noveértésanas metodologijas: komercialais nekustamais ipasums), ESRK, 2019. gada
decembris, pieejams ESRK interneta vietné www.esrb.europa.eu.
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7. Lai uzraudzitu sistémiskos riskus, kas izriet no KNI tirgus apdrosinasanas sektord, attiecigajim iestadém biitu
jaidentificé to attiecigaja jurisdikcija esosas apdrosinasanas sabiedribas, kuram ir ipasi apjomigi riska darfjumi KNI
tirgos.

8. Konkrétak, lai uzraudzitu vertspapirosanas ietekmi uz finan$u stabilitati, attiecigajam iestadém biitu riipigi jaizverte,
vai vértspapirosanai ir svariga nozime KNI kreditéSana, tostarp vértspapiroto kreditu kvalitate (kas atspogulo gan
aiznémeéju, gan ari aktivus, kas kalpo ka kredita nodrosinajums), un iegulditaju un aiznéméju koncentracija, ipasu
uzmanibu pievér$ot to savstarpjam saikném.

9. Attiecigajam iestadém biitu javeicina informacijas apmaina, veicot pasakumus piemérojama juridiskas
konfidencialitates reguléjuma ietvaros.

10. Attiecigajam iestadém janodrosina, ka visi brivpratigie pasakumi, pieméram, sapra§anas memorandi, cita starpa
nosaka visparéju informacijas savstarpéjas apmainas principu saskana ar attiecigo iestazu sadarbibas principiem.

B ieteikums. Pareizas KNI finanséSanas prakses nodrosinasana
B ieteikumam piemeéro §adus atbilstibas kritérijus.

1. Tadu aizdevumu kategorijam, kuri, iestajoties nelabveligam ekonomikas vai finan§u norisém, varétu klat ienakumus
nenesosi, vajadziga KNI portfe]u kreditkvalitates cieSa uzraudziba un pienacigs nodrosinajums.

2. Nodroginot pareizu finanséanas praksi, uzraudzibas iestadém biitu janem véra uz nakotni vérsta riska novértéjuma, kas
veikts saskana ar A ieteikumu, rezultati, attieciga gadijuma noskirot atseviskus KNI apakssektorus un segmentus:

a) attieciba uz esoSajiem aizdevumiem uzraudzibas iestadém biitu janodrosina, ka kreditu sniedzgji:

— atkartoti novérté paredzamos ienakumus, ko rada KNI ipasums (ja tie ir ienakumu avots kredita apkalposanai)
vai paredzamos ienakumus, ko rada aiznéméja uzpemejdarbiba; $ada atkartota novértgjuma attiecigi batu
janem véra gaidamas izmainas res maksas un brivas telpas raditdjos, bivniecibas izmaksas un iepémumos no
ipasuma pardosanas, vai arT uznémgjdarbibas nozaru darbibas rezultatos;

— atkartoti novérté aiznéméju parada apkalposanas spé&jas, nemot véra 1. punkta rezultatus, ka ari apléstas
finanséSanas izmaksas un kreditu amortizacijas profilu;

— parveérté KNI ipasumus, kas kalpo ka nodrosinajums eso3ajiem kreditiem, nemot véra paredzamo tirgus cenu
attistibu;

b) attieciba uz jaunajiem kreditiem uzraudzibas iestadém biitu janodrosina, ka kreditu sniedzgji pieskir jaunus kreditus
saskana ar pareiziem kreditéSanas standartiem.

3. Uzkrajumos batu janem véra paredzamo aiznéméju parada apkalpoSanas spgju un nodro$inajuma vertibu
parveértésanas rezultati.

C ieteikums. Finan$u iestaZu noturibas palielinasana
C ieteikuma 1. punktam pieméro $adus atbilstibas kritérijus.

1. Ja riski, kas saistiti ar KNI tirgu un identificéti attiecigaja Eiropas Ekonomikas zonas (EEZ) valsti, ir pamats kapitala
pasakumu aktivizé$anai, izraudzitajam iestadém biitu jacensas nodrosinat kreditiestazu noturibu, nemot véra ar KNI
saistita sistémiska riska iesp&jamo Istenosanos, kas varétu radit tiefus un netiesus kreditzaud&jumus, kuri izriet no KNI
aizdevumiem un KNI ieguldijumiem vai kuri izriet no ekonomikas lejupslides.

2. Atbilsto3os politikas pasakumos biitu janem véra, ka dinamika KNI apakssektoros un segmentos atskiras. Riska svéruma
pasakumu vai augstakas nozares sistémiska riska rezervju normas (SyRB) piemérosana KNI riska darfjumiem uzskatama
par mérktiecigiem makroprudencialas uzraudzibas pasakumiem, ja konstatétas ievainojamibas, jo ipasi KNI sektora.
Augstaka pretciklisko rezervju norma (CCyB) vai visparéja sistémiska riska rezervju norma biitu piemérota, ja istenotos
ne tikai ar KNI saistiti, bet arT plasaki cikliskie vai strukturalie riski.
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3. Pirms ar kapitalu saistito pasakumu aktivizé$anas biitu janoverté attiecigas EEZ valsts stavoklis ekonomikas un finansu
ciklos, lai noteiktu, vai $adu pasakumu aktivizésana biitu vajadziga, atbilsto$a un efektiva.

4. Péc tam, kad aktivizéti ar kapitalu saistiti pasakumi, var biit nepiecieSams pastiprinat tos vai aktivizét papildu
makroprudencialas uzraudzibas pasakumus attiecigaja EEZ valsti konstatéto ievainojamibu novérSanai. Tas bis atkarigs
no ta, kadi ar kapitalu saistiti pasakumi ir izveléti un aktivizéti, no 3o aktivizéto pasakumu sakotnéjas kalibrésanas un no
ievainojamibu novért&uma.

C ieteikuma 2. punktam piemeéro $adus atbilstibas kriterijus.

1. Uzraudzibas iestadém biitu janodrosina, ka KNI sektora ietekmei paklauto ieguldijumu fondu dzé$anas nosacijumi tiek
izstradati, nemot véra to, ka KNI aktivi parasti nav likvidi, un attieciga gadjjuma jasniedz papildu noradijumi.

2. Uzraudzibas iestadém biitu janovér§ ierobezojumi, tostarp ar datu pieejamibu un kvalitati saistitie ierobeZojumi, kas
varétu kavét tada riska novértésanu, kurs izriet no likviditates neatbilstibas un sviras ieguldjjumu fondu sektora saistiba
ar ieguldijumiem un kreditéSanu KNI tirgi.

3. Uzraudzibas iestadém attieciga gadijuma batu:
a) javeicina tas, ka ieguldijumu fondu parvaldnieki laikus izmanto atbilstigus likviditates parvaldibas instrumentus;

b) laikus jaisteno savas pilnvaras apturét ieguldjjumu fondu dalu atpirkSanu un dz&Sanu vai izmantot citus piemérotus
likviditates parvaldibas instrumentus.

C ieteikuma 3. punktam pieméro $adus atbilstibas kritérijus.

1. Uzraudzibas iestadém biitu janodrosina apdroinasanas sabiedribu noturiba, nemot véra ar KNI saistita sistémiska riska
iespgjamo Tstenosanos, kas varétu radit tieSus un netieSus zaudéumus, kuri izriet no KNI aizdevumiem un KNI
ieguldjjumiem vai kuri var rasties ekonomikas lejupslides rezultata.

2. Atbilsto3os politikas pasikumos biitu janem véra, ka dinamika KNI apakssektoros un segmentos atskiras.

3. Pirms jebkura C ieteikuma 3. punkta paredzéta pasakuma aktivizéSanas batu janoveérté attiecigas EEZ valsts stavoklis
ekonomikas un finansu ciklos, lai noteiktu, vai $adu pasakumu aktivizésana biitu vajadziga, atbilstosa un efektiva.

C ieteikuma 5. punktam pieméro $adus atbilstibas kritérijus.

1. Uzraudzibas iestadem biitu jaapsver ar aiznéméju saistiti pasakumi, lai izvairitos no turpmakas ievainojamibu
veidosanas KNI sektora, pieskirot jaunus kreditus.

2. Pirms ar aiznéméju saistitu pasakumu aktivizé$anas biitu janoverté attiecigas EEZ valsts stavoklis ekonomikas un
finansu ciklos, lai noteiktu, vai $adu pasakumu aktivizésana biitu vajadziga, atbilstosa un efektiva.

3. Péc tam, kad aktivizéti ar aiznéméjiem saistiti pasakumi, var bt nepiecieSams pastiprinat tos vai aktivizét papildu
makroprudencialas uzraudzibas pasakumus attiecigaja EEZ valsti konstatéto ievainojamibu novérsanai. Tas biis atkarigs
no ta, kadi ar aiznéméju saistiti pasakumi ir izveléti un aktivizéti, no to sakotnéjas kalibrésanas un no ievainojamibu
novertéjuma.

D jeteikums. Ar darbibu saistitu instrumentu izstrade KNI jomai ES
D ieteikumam piemero $adus atbilstibas kriterijus.

1. Novértgjot pasreizéjo makroprudencialas uzraudzibas regulgjumu, Eiropas Komisijai biitu jaapspriezas ar attiecigajam
ieinteresétajam personam par vienlidzigiem konkurences apstakliem visam finansu iestadém KNI finansé$anas
konteksta, lai samazinatu iesp&jamo regul&juma arbitrazu, kas var radit riskus finansu stabilitatei.

2. Eiropas Komisijai buitu janem véra eso$a (vai turpmaka) analize par to, vai ar aiznéméju saistiti pasakumi ir pieméroti
KNI kreditiem, un, ja analizes rezultatos secindts, ka ar aiznéméju saistiti pasakumi kopuma ir pieméroti sSiem KNI
kreditiem, Komisijai bitu jaierosina izmantot ar aiznémeéju saistitos pasakumus ka ar darbibu saistitus instrumentus
KNI aizdevumiem.
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